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Ohessa Reisjarven kunnan oikaisuvaatimus liitteineen Pohjois-Pohjanmaan aluehallitukselle
paatokseen 1.9.2026 8§ 433 Pohteen sitoutuminen hybridiasumisen asuinkerrostalohankkeen
toteuttamiseen Nivalassa.
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Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen aluehallituksen paatés 1.9.2026 § 433: Pohteen
sitoutuminen hybridiasumisen asuinkerrostalohankkeen toteuttamiseen Nivalassa

Miten paatosta vaaditaan oikaistavaksi

Reisjarven kunta vaatii, ettd Pohjois-Pohjanmaan aluehallitus kumoaa pdatdksensa 1.9.2026
§ 433 ja muuttaa kyseistd paatosta siten, etta Mantykodin asukkaiden oikeudet ja palvelut
turvataan Reisjarvelld. Reisjarven kunta vaatii, ettéd ryhmakoti Mantykodin asukkaiden
lakisaateisia ja vammaispalvelulain mukaisia asumispalveluita ei suunnitella kuuluvaksi
Nivalaan suunniteltuun uudiskohteeseen.

Reisjarven kunta vaatii, etté pdatoksen taytdntéonpano keskeytetdén Mantykodin asukkaiden
siirron osalta, kunnes oikaisuvaatimus on késitelty ja asukkaiden todelliset yksildlliset
palvelutarpeet seké perusoikeudet on turvattu lainmukaisesti.

Perustelut
Oikeus valita asuinpaikka, oikeus yksityiselamaan ja itsemaidrdamisoikeus

Ryhmakoti Mantykoti on 20-paikkainen, aikuisille vammaisille henkildille tarkoitettu
tehostetun ja ymparivuorokautisen palveluasumisen yksikkd.



Suomen perustuslain mukaan ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessa ja ketdan ei saa itman
hyvaksyttavaa perustetta asettaa eri asemaan vammaisuuden perusteella (6 §). Jokaisella
Suomen kansalaisella on oikeus valita asuinpaikkansa (PelL 9 §). YK:n vammaissopimus
sisaltaa erittdin vahvan vammaisten syrjintakiellon. Suomen perustuslain, YK:n
vammaissopimuksen sekd vammaispalvelulainsdadannon keskeinen periaate on, etta
vammaisella henkilolld on yhdenvertaisesti muiden ihmisten kanssa oikeus valita
asuinpaikkansa. Mantykodin asukkaiden kollektiivinen siirtdminen toisen kunnan alueelle
puhtaasti toimitilastrategisin ja taloudellisin perustein ilman yksildllista tarveharkintaa sotii
néita oikeuksia vastaan. Mantykodin asukkaiden oikeus asua tutussa elinympéristossa ja
kotikunnassaan lahelld omaisiaan on turvattava niin, ettd asukkailla tosiasiallinen
mahdollisuus ja oikeus tavata ldheisidan. Asukkaiden omaiset ja edunvalvojat asuvat pagosin
Reisjarvelld. Siirto etadmmalle uhkaa katkaista asukkaiden luonnolliset verkostot ja
vaikeuttaa my6s omaisten mahdollisuuksia osallistua asukkaiden arkeen.

Hallintolain mukaisen selvitys- ja kuulemisvelvollisuuden laiminlydnti

Hallintolain 31 8§:n mukaisesti viranomaisen on huolehdittava asian riittdvasta ja
asianmukaisesta selvittamisesta. Pohde ei ole tehnyt Nivalan hybridihankkeesta p&atosta
tehdessaan yksilollista tai asianmukaista lapsi- ja vammaisvaikutusten arviointia Mantykodin
asukkaiden osalta. Asianosaiselle on hallintolain 34 §:n mukaisesti myfs varattava tilaisuus
lausua mielipiteensé asiasta, joka saattaa vaikuttaa asian ratkaisuun.

Vammaispalvelulain 1 §:n mukaan vammaispalvelulain tarkoituksena on toteuttaa
vammaisen henkilén yhdenvertaisuutta ja osallisuutta yhteiskunnassa. Samaisen lain 3 8:ss8
todetaan, ettd vammaisen henkilon osallisuutta on tuettava hanen toimintakykynsa, ikdnsé ja
kehitysvaiheensa seké elamantilanteensa edellyttdmalla tavalla. Vammaista henkildd on
tarvittaessa tuettava tiedon saannissa sekéd oman mielipiteen muodostamisessa ja
ilmaisemisessa.

Sosiaalihuoltotain 36 8:n mukaan palveluntarpeen arviointia toteuttaessa on kunnioitettava
asiakkaan itsemaaraamisoikeutta ja otettava huomioon hénen toivomuksensa, mielipiteensa
ja yksilolliset tarpeensa. Erityistd huomiota on kiinnitettdva vammaisten henkiléiden
itsemaardamisoikeuden kunnioittamiseen.

Haavoittuvassa asemassa olevia Mantykodin vammaisia asukkaita, heidan edunvalvojiaan tai
omaisiaan ei ole kuultu ja osallistettu lain edellyttdmalla tavalla ennen sitoutumispaiatoksen
tekemista.

Palvelujen jatkuvuuden vaarantaminen

Sosiaalihuoltolain 38 §:n mukaan henkilbille, joiden tuen tarve on pysyva ja pitkdaikainen, tuki
on pyrittava jarjestamaan siten, ettd turvataan palvelujen jatkuvuus, ellei palvelujen
muuttaminen ole asiakkaan edun mukaista. Monille asukkaille Méntykoti on ollut oma koti
vuosikymmenen ajan.



Massaratkaisun soveltumattomuus erityisryhmalle

Nivalaan suunniteltu kohde on laajamittainen hybridiasumisen kerrostalo. Mantykodin
asukkaat tarvitsevat vammaisuutensa vuoksi jatkuvaa, erittdin tiivista tukea ja kodinomaista
ryhmaékotirakennetta Mantykoti palvelut. Suuri kerrostaloratkaisu ei vastaa toiminnallisesti tai
turvallisuusrakenteeltaan ndiden asukkaiden yksildllisiin suojatun ympériston tarpeisiin.

Hyvinvointialueesta annetun lain 7 §:n mukaan hyvinvointialue vastaa mm. hyvinvointialueen
asukkaan laissa sdadettyjen oikeuksien toteutumisesta ja jarjestettavien palvelujen
yhdenvertaisesta saatavuudesta. Paatos keskittda vammaispalvelut seudullisesti Nivalaan
heikentaa rikkoo periaatetta lahipalveluiden turvaamisesta hyvinvointialueen kaikissa osissa.

Reisjarven kunta katsoo, etta Pohteen tekema keskittamispaatds Nivalan
kerrostalohankkeeseen on lainvastainen siltd osin, kun se tarkoittaa Mantykodin asukkaiden
pakkosiirtoa pois omasta kotikunnastaan Nivalaan.

Reisjarvella 14.9.2026

kunnanjohtaja

Liitteet:

1. Reisjarven kunnanhallituksen paatds oikaisuvaatimuksen tekemisesté ja
edustusoikeudesta

2. Pohjanmaan hyvinvointialueen aluehallituksen paatds 1.9.2026 § 433



REISJARVEN KUNTA OTE POYTAKIRJASTA

Kunnanhallitus §162 14.09.2026

Oikaisuvaatimus Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen aluehallituksen paitékseen

Kunnanhallitus 14.09.2026 § 162
128/00.02.01/2026

Ennakkovaikutusten arviointi laadittu: Kylla [x] €i [}
Valmistelija kunnanjohtaja Matias Ojalehto

Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen aluehallitus on tehnyt padtdksen
{1.9.2026 § 433) Pohteen sitoutumisesta Nivalaan toteutettavan hybridiasumisen
asuinkerrostalohankkeeseen. Pohteen tarkoitus on, ettd Reisjarvelld sijaitsevan
20-paikkaisen ryhmakoti Mantykodin aikuisille vammaisille henkildille tarkoitetun
tehostetun ja ympdarivuorckautisen palveluasumisen yksikon asukkaat tullaan
siirtdmaan Nivalaan suunniteltuun uudiskohteeseen.

Reisjarven kunnan nikemyksen mukaan Méantykodin asukkaiden oikeudet ja
palvelut on turvattava Reisjdrvelld. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, ettd Pohjois-
Pohjanmaan hyvinvointialueen aluehallitus kumoaa pdatoksensa ja muuttaa
paatdsta siten, etta ryhmakoti Mantykodin asukkaiden lakisdateisia ja
vammaispalvelulain mukaisia asumispalveluita ei suunnitella Nivalaan.

Pohjois-Pohjanmaan aluehallitus kumoaa paatdksensd 1.9.2026 § 433 ja muuttaa
kyseistd pdatostd siten, ettd Mantykodin asukkaiden oikeudet ja palvelut
turvataan Reisjarvelld. Reisjarven kunta vaatii, ettd ryhmakoti Mantykodin
asukkaiden lakisdateisia ja vammaispalvelulain mukaisia asumispalveluita ei
suunnitella kuuluvaksi Nivalan uudiskohteeseen.

Lisdksi Reisjarven kunta vaatii, ettd paatdksen taytantéonpano keskeytetdan
Mantykodin asukkaiden siirron osalta, kunnes oikaisuvaatimus on kdsitelty ja
asukkaiden todelliset yksildlliset palvelutarpeet sekd perusoikeudet on turvattu
lainmukaisesti.

Kokouksen oheismateriaalina toimitetaan luonnos oikaisuvaatimusesta.
Esittelija Kunnanjohtaja Matias Qjalehto

Paatosehdotus
Kunnanhallitus padattda hyvaksya liitteend olevan oikaisuvaatimuksen Pohjois-
Pohjanmaan hyvinvointialueen aluehallituksen 1.9.2026 tekemastd padtoksesta §
433, joka koskee Reisjarvella sijaitsevan Mantykodin asukkaiden siirtdmista
suunniteltuun Nivalaan toteutettavaan hybridiasumisen
asuinkerrostalohankkeeseen. Kunnanhallitus valtuuttaa kunnanjchtajan
tekemdan teknisid korjauksia oikaisuvaatimukseen.

Asian kdsittely Jonna Haikara poistui esteellisena (HL 28.1 § kohta 4, palvelussuhdejadviys)
taman pykalan kasittelyn ja padtoksenteon ajaksi.

Paatos
Kunnanhallitus paatti hyvaksya liitteend olevan oikaisuvaatimuksen muutamalla
tarkennuksella taydennettynd Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen



REISJARVEN KUNTA

Kunnanhallitus

Ote

OTE POYTAKIRIASTA
§162 14.09.2026

aluehallituksen 1.9.2026 tekemadsta paatdksestd§ 433, joka koskee Reisjdrvelld
sijaitsevan Mantykodin asukkaiden siirtdmistd suunniteltuun Nivalaan
toteutettavaan hybridiasumisen asuinkerrostalohankkeeseen.

Kunnanhallitus valtuuttaa kunnanjohtajan tekemaén tekniset korjaukset
liitteeseen.

Otteen oikeaksi todistaa
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> Pohjois-Pohjanm

v Aluehallitus 01.09.2026

§433
Pohteen sitoutuminen hybridiasumisen asuinkerrostalohankkeen toteuttamiseen Nivalassa

PPHVADNO0-2026-25566

Liitteet
1 Nivala liitteet hankeesitys suunnitelmakuvat sopimukset ah 1.9.2026
Salassa pidettava, JulkL 621/1999 24.1 §
2 Nivala vastuunjakotaulukko luonnos ah 1.9.2026 Periaate
Salassa pidettava, JulkL 621/1999 24.1 8
3 Nivala vastuunjakotaulukko luonnos ah 1.9.2026 Vastuunjako
Salassa pidettava, JulkL 621/1999 24.1 8

Valmistelijat: Tekninen johtaja Ollipekka Huotari (p. 050 322 7287), toimialuejohtaja
Paivi Lauri (p. 044 737 8413) ja toimialuejohtaja Mervi Koski p. 044 703 4018)

Taustaa

Pohde ja Kiinteistd Oy Kesti ovat yhdessa kehittaneet joulukuussa 2025 allekirjoitetun
aiesopimuksen mukaisesti yhteista uudiskerrostalohanketta. Hankkeessa
rakennetaan vammaispalveluiden ja ikaihmisten tarpeisiin 50 -asuntoinen vuokra-
asuntokohde Nivalan kaupungin keskustaan osoitteeseen Toritie 3a ja 3b, 85500
Nivala.

Kiinteistd Oy Kesti on hankkeen rakennuttajana laadituttanut KVR -
urakkakilpailutuksen pohjaksi kohteen arkkitehtisuunnitelmaluonnokset ja hankinta-
asiakirjat ja kilpailuttanut kohteen KVR -urakkana. Kiinteistd Oy Kestin hallitus on
heindkuussa 2026 tehnyt rakentamisesta ehdollisen hankintapaatdksen, joka on
saanut lainvoiman. Valittu urakoitsija on Hartela Oy.

Kiinteistd Oy Kesti ja Pohde ovat yhteistydssa laatineet toteuttamisvaiheesta ja tilojen
vuokraamisesta esisopimuksen liitteineen, jonka keskeiset ehdot ovat:

e Vuokranantajana on Kiinteistd Oy Kesti ja vuokralaisena koko kohteen osalta
Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue

e Kohde rakennetaan vuokranantajan Nivalan kaupungilta vuokraamalle tontille
Nivalan kaupungissa Meijeri 5 - nimiselle kiinteistolle (kiinteistétunnus 535-1-106-
5) osoitteessa Toritie 3a ja 3 B

e Kohde koostuu kahdesta rakennusosasta, joista talo A(laajuus 1361 k-m?, 20
asuntoa) on tarkoitettu ymparivuorokautiseen vammaispalveluiden
asumistarpeisiin ja talo B (laajuus 1 767,5 k-m?, 30 asuntoa) ikaihmisten
yhteisoélliseen asumiseen (15 asuntoa) ja vammaispalveluiden yhteisolliseen
asumiseen (15 asuntoa)

e A -talon toteuttamiseen on haettu valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen(VARKE) investointiavustusta ja korkotukilainaa, joiden saanti on
edellytys ko. rakennuksen toteuttamiselle

e Pohteelle vuokrattavien tilojen arvioitu huoneistoala on 2 807 htm?

® Taloista A ja B laaditaan molemmista omat vuokrasopimukset

® Talon A vuokra-aika on 25 vuotta ja talon B 20 vuotta

® vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkaa hankkeen valmistuessa; A -talon
osalta arviolta 31.8.2027 ja B -talon osalta 30.11.2027
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e kokonaisvuokran maara on vuokra-ajan alkaessa A -talossa arviolta noin 14 €/m?
/Kk (alv 0 %) ja B -talon osalta noin 17,30 €/m2/kk (alv 0 %) . A -talon vuokra
tarkistetaan vuosittain VARKE:n ehtojen mukaisesti.

Laaditulla toteuttamisvaiheen esisopimuksella liitteineen, Pohde sitoutuu ko.
hankkeen toteuttamiseen ja tilojen vuokraamiseen laadittujen vuokrasopimusten
mukaisesti. Arvioitu vuokrasitoumus ilman vuokran tarkistuksia molempien talojen
vuokrasopimusten osalta vuokrasitoumusaikana on n. 12,9 M€, josta pdaomavuokran
osuus on n. 9,4 M€:3, jolle tarvitaan lainanottovaltuus. Pohde on saanut kohteelle 10
Mé€:n euron lainanottovaltuuden, joka edellyttaa viela sosiaali- ja terveysministerion
hyvaksynnan vuoden 2026 investointisuunnitelmalle. Pohde tulee tekemaan
vuokrasopimukset vuokraamiensa asuntojen osalta omien vuokralaistensa kanssa ja
tulee perimaan vuokrakustannukset vuokralaisilta palvelutuotannon tiloja
lukuunottamatta.

Kiinteistd Oy Kestin osalta hankkeen investointipaatos ja sopimusasioita on kasitelty
tarvittavilta osin Nivalan kaupungin paatoksentekoelimissa ja Kiinteisté Oy Kestin
hallituksessa.

Talolle A on haettu Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselta(Varke)
investointiavustusta ja korkotukilainaa, jotka ovat edellytykset hankkeen
kaynnistamiselle. Naiden osalta odotetaan mydnteista paatosta lahiaikoina

Tassa hankkeessa uudisrakennustilat rakennetaan pelkastaan Pohteen tarpeisiin,
joten Pohde tulee tekemaan tasta hankkeeseen sitoutumisesta
suorahankintailmoituksen.

Valmistelijan ehdotus
Jouko Luukkonen, konsernipalvelujen johtaja (p. 050 564 6947):
Aluehallitus

1. paattaa hyvaksya Pohteen sitoutumisen hankkeeseen esisopimuksen ja sen
litteena olevien vuokrasopimusten ja niiden liitteiden mukaisesti edellyttaen,
ettd sosiaali- ja terveysministerid antaa hyvaksynnan vuoden 2026
investointisuunnitelmalle.

2. valtuuttaa tekemaan esisopimukseen ja sen liitteisiin yhdessa vuokranantajan
kanssa teknisluonteisia tarkennuksia

3. valtuuttaa hyvinvointialuejohtajan ja teknisen johtajan yhdessa allekirjoittamaan
esisopimuksen seka vuokrasopimukset liitteineen

Ehdotus
Esittelija: llkka Luoma, hyvinvointialuejohtaja
Aluehallitus hyvaksyy konsernipalvelujen johtajan ehdotuksen.

Paatos
Aluehallitus hyvaksyi hyvinvointialuejohtajan ehdotuksen.

Tiedoksi
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v Aluehallitus 01.09.2026

Pohde /Ollipekka Huotari, Arto Haverinen, Paivi Lauri, Paivi Uusimaki, Mervi Koski,
Maria Vahtola
Kiinteistd Oy Kesti/Simo Hautamaki



